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F@RVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsanslutning

AB Nykvarnsbostider dr anslutet till branschorganisationen SABQO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsféretag) och till arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror HBV Férening),

Nyproduktion

Under dret uppforde Nybo fyra fristiende kedjehus som hyresriitt.

Med dessa hus Skade bolagets variation pa bostadstyper samlidigt som elterfrgan fér denna typ

av boende kunde mdtas.

Ny detaljplan f6r Centrum utarbetades under dret och kunde vinna laga kraft i februari 2006.

I samband ddrmed fick bolaget direktiv att uppfora 24 liigenheter pd Ashdjden. Ligenheterna kommer
att uppforas under 2006 inom ramen for Skanskas Bo - klok koncept.

Reparationer, underhall och HLU

Totala kostnader under denna punkt uppgick till 8,9 Mkr ( 7,5 Mkr). Av dessa utgor kostnader for
HLU 1,8 Mkr (1,1 Mkr ). Ovriga storre kostnader ir reparationer och underhall av lekplatser,
utomhusmiijder, fasadrenoveringar samt kostnader fér elunderhall,

Lokala anpassningar

Under dret pdborjades om- och tillbyggraden av kommunkontoret. Projektet dgs och drivs av kommunen,
Arbetet berdknas vara klart under sommaren 2006. Deita innebir bland annat att bibliotek och socialkontor
fiyttar in 1 nya mer &ndaméisenliga lokaler. ,

Ett nytt hyresavial mellan kommunen och bolaget kommer att férhandlas fram i samband med att projektet
fardigstills.

Drifts- och administrationskostnader

Arets drift- och administrationskostnader uppgdr till 5,9 Mkr (5.2 MKR).

Fler administrativa projekt har bedrivits jimfort med foregdende ar.

Bland annat s& har bolaget gjort tvd stycken stdrre marknadsundersSkningar som syfiade dels till ati
kartligga vilken typ av efterfrigan pé olika typer av boendeformer som finns i Nykvarn och dels til]
att undersoka egna hyresgiisters syn pd bolagets servicenivd. Svarsfrekvensen var hég vilket ger ett
bra undetlag till fortsatt arbete med att utveckla verksamheten.

Under 4ret lanserades en ny webbsida for att 6ka tillgdngligheten av bolagets tjinster.

En omstillningskostnad for ny organsisation, se nedan under personal, har under 4ret belastat
bolagets reslutat.

Fastighetshestand

Foretaget hade vid drets utgdng 18 fastigheter med 656 ligenheter omfatiande en samlad yta av

42 553 kvm, ett sextiotal lokaler med en sammaniagd yta av 7 675 kv och lite drygt 500

p-platser samt ett 70-tal garageplatser.

Under 2005 har ingen ny fastighetsviirdering gjorts utan den virdering som gjordes i slutet av 2003 far
dven i dr ligga till grund for drets jimforelse mellan marknadsvirde och bokfért virde.
Marknadsvirdet av arets nyproduktion har satts lika med produktionskostnaden.,

Marknadsvirdet uppgick till 292 Mkr { 285 Mkr ), att jimforas med det bokfdrda virdet som vid &rets
utgng uppgick till 240 Mkr ( 237 Mkr ).

I Nykvarn ér det fortfarande en stor efterfrigan pé bostider och bolaget har inga vakanser varfor 2003 ars
marknadsviirdering inte anses, i vart fall, ha sjunkit. <
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Hyror

Hyrestdrhandlingarna infér 2006 strandade i december i likhet med ménga andra allminnytiiga bolags
forhandlingar. Arendet &r hiinskjutet till Hyresmarknadskommiténfsr medling.

Vid tiden for undertecknandet av denna drsredovisning var fortfarande hyrorna for 2006 inte klara.

Personal

Under &ret genomfdrdes en omorganisation av bolagels stidpersonal i syfte att bl mer effektivare och mer
kostnadseffektiv. Av den anledningen sades 2 personer upp per den forsta september 2005 och ersattes
med extern underentreprendr.

Upphandlingen av denna tjdnst har gjorts enligt LOU.

Bolagets fastighetsskdtare organiserades ocksa om till att bli nya omridesvirdar.

Alli detia fOr att bittre kunna svara upp mot véra hyresgésters krav och pa ett positivt sitt beméta kritik
som framkom enligt gjord marknadsundersékning.

Vid drsskiftet var 7 (10) personer anstillda inom féretaget.

Styrelse

Ordinarie ledaméter i styrelsen har varit Ulf Andersson, ordférande, Ulf Waldekrantz, vice
ordftrande, Jan Holmqvist, Mértha Dahlberg och Anders Nordstrém.,

Suppleanter har varit Mats Hallberg, Christer Koch och Kent Persson,

Revisorer
Aukloriserade revisorer har varit Magnus Karlstrdm, Ernst & Young med Magnus Fagerstedt,

Ernst & Y oung som suppleant.
Lekmannarevisor har varit Rolf Pettersson med Hikan Andersson som ersittare.

Verkstéallande Direktor
Johan Tynnerstrdm har under aret varit verkstillande direkidr.

Oversikt 2005 2004 2003

Nettoomsitining, kkr 43 803 43 475 40 455
Resultat efter finansiella poster, kkr 792 2 467 1 685
Avkasining pa eget kapital, % 4,2% 13,9% 16,4%
Balansomslutning, kkr 258 292 254 334 236 817
Soliditet, % 7,4% 7,3% 7,1%
Medelantal anstéllda 7 7 7

Firslag till vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 3196 518
Arets vinst 552 009
Summa 3748 527

Styrelsen {oreslar att vinstmedlen disponeras sd att:

i ny rékning Gvertorg 3 748 527
Summa 3748 527w

b
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Resultatrakning

Rorelsens intikter:
Nettoornsittning
Ovriga intdkter

Rirelsens kostnader:
Underhéllskosinader
Driftskostnader
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Not

2,3

Ayskrivning av materiella anliiggningstillgdngar 4

Rirelseresultat

Resultat frian finansiells investeringar:
Rénteintikter

Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultar fove skaty

Skatt pé drets resultat

Arets resultat
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2005-01-01
2005-12-31

43 803 807
64 438

43 868 245
-4 165 848
-15 135715
-10 493 519
-1 274 550

-5 356 698
-36 426 330

7441 915

96 871

-6 746 332
-6 649 401
792 454

792 454

-240 445

552 009

2004-01-01-
2004-12-3%

43 475 155
156 288

43 631 443
-3 528 328
-13 491 400
-10 192 037
-1 274 547

-4 932 658
-33 418 970

10212473

110 417
-7 856 201
-7 745 784
2 466 689

2466 689

-706 969

1759 720 ﬁé.
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Balansrakning
Not

Tillgangar
Anldggningstillgdngar

Materiella antiiggningstillgangar 8
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier & tillval

Péagiende ny- och ombyggnad

Summa materiella anligguningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra 1ingfristiga virdepappersinnehay 9

Summa finansiella anliggningsiillodngar

Surama anliggningstillgingar

Omsittningstiligingar

Kortiristiga fordringar

Kuudfordringar

Fordringar p& Nykvarns kommun 10

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa titlgdangar

2005-01-01-
2005-12-31

234 381 454
3899617
7970 238

246 251 309

40 000
40 000

246 291 309

1 783 108
6 539 289
1 544 969

395 657

10263 023

I 737 360

12 000 383

258 291 692

2004-01-01-
2004-12-3%

237 505 487
4096 970
254 824

241 857 281

40 000
40 000

241 897 281

2423027
3606 576
3852 160

904 495

10786 258

1650158

12436 416

254 333 697 42
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AB Nykvarnsbostiider
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Balansrakning, forts 2005-01-01- 2004-01-01-
Not 2005-12-31 2004-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Alktiekapital {1.500 aktier) 15 000 000 15 600 000

Reservfond 401 000 221 000

Summa bundet eget kapital I5 461 000 15221 000

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 3196518 1616798

Arets resultat 552 009 1759 720

Summa fritt eget kapital 3748 527 3376 518

Sune eget kapital 19 149 527 18597 518

Avsiitningay 12

Avsittningar {r skatter 1591 551 1351 106

Semma avsdttningar f 591 551 1351106

Langfristiga skulder 13

Skuld till Nykvarns kommun 222200000 222 200 600

Summa lingfristiga skulder 222 200 000 222 200 000

Kortfristiga skulder .

Leverantorsskulder 6 998 066 3311815

Ovriga skulder 121 039 393 184

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 8231509 8 480 074

Summa kovifiistiga skulder 15350614 12185073

Summa eget kapital och shkulder 258 291 692 254 333 697

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga Aee.
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat
Justeringar f8r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhdlten rinta
Erlagd riinta

Kassaflode frin den 1pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Forindringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av fordringar 1)
Minskning/6kning av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviiry av materiella anliggningstillpdnzar

Kassaflvde frin investeringsverksumlizte i

Finansieringsverksamheten
Forindring av lingfristiga skulder

Kassafliode frin finansieringsverksamheten
Firindring av likvida mede] 1D
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets shut

2605-01-01-
Not 2005-12-31

7441 915

5356 698
12798 613
96 871

-6 746 332
6 149 152
3455 947

3165541
12 770 640

-9750 726
-9 750 726

3019914

5256 735

8276 649

1} Fordran pa koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflddesanalysen

som likvida medel. < gér
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2004-01-01
2004-12-31

10212 473

4 932 658
15145 131
110417

-7 856 201
7399 347
-2 707 501

49 827
4741673

-27104 722
~27 104 722

15 000 000
15 000 000

-7 363 049

12 619 784

5256 735



AB Nykvarnsbostider
Org.or, 556577-2323

Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimiint

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allménna rad.

Bolagets tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde respektive nominellt
viirde om ej annat framgar av not nedan.

Fovrdringar
Fordringar upptas till det 1agsta av nominellt virde och det belopp varmed de beriknas
inflyta.

Anliggningstillgingar

Anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar,

Avskrivningar gors systematiskt Gver tillgingarnas forviintade nytijandepeiod enligt
erdigt nedanstdende forteckning:

Myttiandeperioder uppgér 1iil; :
Datautrustning 33%

Bppnader 2%
Kundanpassningar kommersielia iokaier 20%
Tiltval balkonger och sékerhetsdGrrar 4%
Inventarier och tillval 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Avkasining pi eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet
Eget kapital 1 procent av balansomslutning, ##€- /m'
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 5505772323

Noter
Notl  Nettoomsiittningens fordelning

Netioomsitiningen fordelar sig enligt f6ljande:

2005 2004
Bostéider 363950172 35309 058
Lokaler 6 670 843 5846 031
Ovrigt 742792 2320 066
Summa 43 803 807 43 475 155

Not2  Upplysning av revisionsarvode och kostnadsersiittningar

2005 2004
Revisionsuppdrag 70702 142 026
Ovriga uppdrag 21 211 114 411
Sumnia 9] 913 256 437
Not3  Personal

2005 2004
Medelantilel anstiillda:
Kvinnor 3 3
Min 4 4
Summa 7 7
Loner och andra ersiittningar:
Styrelsen och Verkstillande dircktorer 750 489 562 109
Ovriga anstillda 1 870 481 1745121
Summa 2620970 2307230
Sociala kostnader:
Pensionskostnader for styrelsen och VD 194 792 55 Q00
Pensionskostnader &vriga anstiillda 75 375 47159
Sociala avgifter enligt lag och avial 834 892 751 040
Summu 1105059 853 199

Vid uppsiégning fran foretagets sida dger verkstillande direktdren riitt till avgingsersitining
motsvarande 6 minadsléner, ﬁ‘?’w‘c-ml
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Noter, forts

Not4  Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan:

Byggnader och mark
Inventarier
Summa

Not5 Rinteintikter

Riénteintikter
Summa

Not6 Rintekostnader

Réntekostnader, lingfristigt 1n

Summa

Not7  Skatt pé drets resultat

Uppskjuten skattekostnad avseende

temporira skillnader
Summa

2005 2004
4261 997 3951 448
1 094 699 981 210
5356 696 4932 658
2005 2004
96 871 110 417
96 871 110 417
2005 2004
6 903 420 7 856 201
6 903 420 7 856 201
2065 2004
240 445 706 969
240 445 706 969 £V~
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Noter, forts

Not8  Matericlla anliggningsiillgéngar

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde

[nko6p

Omrubriceringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Bokfort viirde

Taxeringsviirden
Mark

Byggnad
Summa

Inventarier och tillval

Ingéende anskaffningsvirde

Inkdp

Utrangering inventarier & tillval

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

ing v pé utrangerade inventarier
Utgdende ackunuderade avskrivningar

Bolkfirt virde

2005 2004
253332 168 225578 293
1137 964 25400 361
0 2353514
254470 132 2353 332 168
-15 826 681 -11 875 233
-4 261 997 -3 951 448
-20 088 678 -15 826 681
234 381 454 237 505 487
66 046 000 66 046 000
156 576 000 156 576 000
222622 000 222 622 000
6704 920 3045 245
898 073 1 659 675
-382 179 0
7020814 6 704 920
-2 607 950 -1 626 740
-1 094 699 -981 210
581452 0
-3 121197 -2 607 950
3899617 4 096 970 72~
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Noter, forts
2005 2004
Pégdende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsviirde 254 824 2 563 652
nyanskaffoingar 7715414 44 686
Omrubriceringar 0 ~2353 514
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7970 238 254 824
Bokfiort virde 7970 238 254 824
Not%  Andra langfristiga virdepappersinnehayv
2005 2004
4 st andelar i HBV 40 000 40 000
Bokfort viirde 40 000 40 600
Not10  Fordringar pd Nykvarns kommun
2005 2004
Fordran pa koncernkonto 6 539 289 3 606 576
Ovriga fordringar 0 0
Bolfort virde 6 539 289 3606 576
Net11  Eget kapital
Altie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat
Belopp vid drets inging 15 000 000 221000 1616798 1759720
Overforing av freghende
Ars resultat 180 000 - 1579720 -1 759720
Arets resultat 552 009
Belopp vid drets utgn 15 060 000 " 4010007 3196518" 552 00%
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Noter, forts

Not 12  Avsiittningar

2005 2004
Uppskjuten skatt 1 591 551 1351106
Bokfort viirde 1591551 1351106

Not 13  Forfallotid skulder

Forfaller till be talning

Skuld per Inomett Inomett Senare &n
Skuld 2005-12-31 ar til fem ér fem &r
Skuld til N yk vams kommmn 222 200 000 0 222200000 0
Bokfirt viirde 222 200 000 0 222200000 0

Nykvarn den 2% 2006

@/‘9’{ j "Vi‘) O T NRTIY o // (g “//

Ulf Andersson Mittha Dahlberg Jan Holmqv1st
Styrelsens ordftrande

‘—;

/

udge 1 bl a \/Q/c«/ {53\“

Anders Nordstrém Ulf Waldekrantz s
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har avgivits den /:’_%/2006

V-l
Mﬁﬁﬁs Karlstrém

Auktoriserad revisor
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