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AB Nykvarnsbostidder
Org.nr. 556577-2323

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktdren avger hirmed féljande arsredovisning f6r AB Nykvarnsbostader
(556577-2323), verksamhetsaret 2014.

Agat- och koncernfdrhallande

AB Nylwarnsbostader ar ett heldgt dotterbolag till Nykvarns kommunkoncern AB, som i sin tur dgs av Nykvarns
kommun till 100 %.

Vetksamhet och Agardirektiv

*Vision f6r Nykvarns kommun med sikte pa 2025”, antagen av kommunfullmiktige (2012-06-17), dgardirektiv
upprittat av Nykvarns kommunkoncern AB (2011-06-20), samt niya dgardirektiv upprittat av Nykvarns
kommunkoncern AB (2014-07-29) och beslutade i kommunfullmiktige (2014-09-18), Ligger ull grund for AB
Nykvarnsbostiders verksamhet under 2014.

Enligt nya dgardirektiv har bolaget 1 uppgift att;

NYBO ska frimja bostadsférsorjningen inom kommunen genom att utveckla och foridla savil nya som befintliga
bostider och bostadsomriden. NYBOs bostadsbestind ska tillgodose de boendes och bostadssékandes olika krav
betriffande standard, storlek, utformning, lige, service och hyresniva.

Det aligger bolaget art [angsiktigt sikerstilla virdet i bostadsfastigheterna genom ett [5pandc underhall inom
ramen f6r vid var tid gillande forutsittningar. Vid nyproduktion av bostider ska NYBO féresla samt, efter
godkinnande av kommunfullmiktige, uppféra bostider med varierande upplatelseform i rimlig férdelning.

I samrid med kommunen ska NYBO upplata och anpassa bostider {6r sirskilda behov.

NYBO ska medverka till att en god service finns i bostadsomraden dir NYBO #ger eller forvaltar bostider och
att NYBOs bostadsbestind anpassas till en god standard f6r 1'T-kommunikation. Vidare ska NYBO medverka och
ta initiativ i frigor som rdr brottsforebyggande atgirder och verka f6r medinflytande for hyresgister.

P3 kommunens uppdrag ska NYBO underhdlla de av kommunen 4gda fastigheterna pa et sadant sétt att behov
av nedskrivning som beror pa bristande underhall inte uppkommer. For detta ska NYBO i samverkan med
kommunen uppritta en underhallsplan som arligen faststills av kommunen.

NYBO ska vara kommunens utférarorganisation vad giller drift och underhall av kommunens VA-anliggningar
samt gator med vintervighéllning, vigar och parker. Verksamheten ska utforas enligt de direktiv och

specifikationer som faststills av kommunen.

NYBOs bostadverksamhet ska ge forutsittningar for bolagets ekonomiska stabilitet och f6r tillhandahallande och
nyproduktion av bostider i taki med kommunens och marknadens behov. Bolagets totala hyresintikter ska béra
de sammanlagda kostnaderna fér en lingsiktig forvaltning samt ge utrymme for en marknadsmissig avkastning.

NYBOs allminnyttiga bostadverksamhet ska generera ett resultat som ger utrymme f6r en marknadsméssig
avkastning. Avkastningen ska uppga till minst 2,5%.

NYBO ska na en sjilvfinansiering pa 100% for investeringar, exklusive nyproduktion, eller motsvarande storre
strategiska investeringar. Detta krav pa sjilvfinansiering ska uppnds balanserat inom en fyrairsperiod.
Investeringar i nyproduktion av bostider ska sjilv{inansieras ull minst 12%.
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Enligt dgardirektiv fram till 2014-09-18;

AB Nykvarnsbostider har till f5remal f6r sin verksamhet att f6rvirva, dga, forvalta och uppféra bostider och
lokaler i Nykvarns kommun. Agaren, Nykvarns kommun, ska genom det allminnyttiga bostadsféretaget NYBO
vara langsiktgt [6retridd pa bostadsmarknaden i Nykvarn. NYBO ska bidra till att Nykvarn ar ett gott, tryggt och
attraktivt alternativ f6r boende och féretagsetablering i Stockholms- och Milardalsregionen.

Pa kommunens uppdrag ska NYBO till sjilvkostnadspris svara {or professionell och kostnadseffektiv drift och
underhall av dels vatten- och avloppsverksamhet, gator, vigar och parker, dels kommunens fastigheter samt
lokalvard i verksamhetslokaler.

Bolaget ska tillhandahalla, dga och/eller férvalta attraktiva hyresbostider. Dirvid ska bolaget foresld, samt efter
initiativ frin moderbolaget och godkinnande frain kommunfullmiktige uppféra bostider i andra upplatelseformer,
utifran en rimlig fordelning.

Bolaget ska ha en soliditet om ligst 5% och hdgst 20%. Vid utgangen av 2014 ska soliditeten uppga till minst 7%.
Egenfinansiering vid nyuppférande av bostider ska vara minst 12%.

Bolaget ska limna avkastning till Nykvarns kommunkoncern AB med 4% av insatt kapital.

Till dessa langsiktiga mal och direktiv, faststiller kommunfullmiktige mal i samband med antagande av budget.

AB Nykvarnsbostider ska [6lja och respektera kommunens foretagspolicy och finanspolicy samt kommunens
ovriga regler, niktlinjer och policys 1 tillimpliga delar.

Verksamhetsidé

AB Nykvarnsbostiders huvudverksamhet 4r aw affarsmissigt skapa, forvalta och utveckla efterfragade hyresritter
och boendemiljéer inom Nykvarns kommun.

AB Nykvarnshostider skall arbeta fér att uppritthalla en god kvalitet 1 samtliga sina verksamheter samt virna
hallbar utveckling, - /
Lrs /
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AB Nykvarnsbostidets organisation

Bolagets verksamhet 4r inrittat i sju avdelningar. Fran och med den 1 april 2012 har bolaget i en bestillar-
utférarmodell, Svertagit kommunens fastighetsdrift inklusive lokalvard samt drift av den tckniska verksamheten.
Vilka redovisas som tre separata avdelningar i bolaget. Ett {rvaltningsavtal ligger till grund for bestillning och
utforande.

QOrganisation

Avdelning Bostader

Avdelning Kommersiella lokaler

Avdelning Administration, Projekt och Kundservice
Forudtingadal

Avdelning Externa frvaltningsavtal

Avdelning Lokalvard

Avdelning Verksamhetslokaler

Avdelning Teknisk enhet (Gata, Park och V/A)

Uppfoljning av dgardirektiv och mal

Kund/Hyresgist

Mal: Kundernas och Hyresgisternas ndjdhet med bolagets verksamheter skall 8ka.

For att kunna utveckla verksamheten 4r kunskap om hur vira kunder upplever vara tjinster och sitt boende
ocrhort viktigt. Under 2014 har en uppféljande och jimférande kundundersékning och kvalitetsmatning tillsints
vara hyresgister. Resultatet skall ligga till grund for vidare satsningar och atgirder. Kvalitetsmiitning f6r bolagets
Gvriga tjinster har skett genom kommunens medborgarunderskning for ar 2014. Bolaget har under aret [ortsaut
arbetet [6r att 6ka hyresgisternas och medborgarnas méjlighet till Skat inflytande.

Mdluppfyllelse

AktivBo NKI 2014 - Serviceindex 71,4 %, Produktindex 68,0 %
AktivBo NKI 2012 - Serviceindex 66,3 %, Produktindex 63,4 %.

Antal samverkansmdten 2014 - 10 stycken

Antal samverkansméten 2013 - 12 stycken
Antal samverkansmdten 2012 - 10 stycken

Arets totala NMI avmaximalt 100.

Kommunens medborgarundersékning 2014- Det samman(autande betygsindexet Nojd-Medborgar-Index (INMI)
for hur medborgarna bedémer kommunens verksamheter i Nykvarns kommun blev 59.

Gator och vigar 59, GG-vigar 59 samt V/ A 80.

Kommunens medborgarundersskning 2013- Det sammanfattande betygsindexet N6jd-Medborgar-Index (INMI)
for hur medborgarna bedémer kommunens verksamheter i Nykvarns kommun blev 53.
Gator och vigar 57, GG-vigar 56 samt V/A 79.

Kommunens medborgarunderskning 2012- Det sammanfattande betygsindexet N&jd-Medborgar-Index (INMI)
fér hur medborgarna bedémer kommunens verksamheter i Nykvarns kommun blev 52.
Gator och vigar 60, GC-vigar 59 samt V/A 79.

Mlet kan anses uppfyllt,
N/
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Medatbetare

Mal: Medarbetarnas trivsel och néjdhet for bolaget som arbetsgivare skall 6ka.

Vara medarbetare ir bolagets viktigaste resurs. Genom tydlighet och delaktighet skall vi skapa en arbetsmiljo som

ger arbetsglidje.

Medarbetarna ska uppmuntras att paverka sin egen arbetssituation. Detta genom bland annat medarbetarenkit,
utvecklingssamtal, férbattringstorslag och engagemang.

Maluppfyllelse
Arets totala NMI avnuoximalt 5
NMI 2014 - 4,2

NMI 2013 - 4,0
NMI 2012 - 3,8

Mlet kan anses uppfyllt

Ekonomi

Mal: Bolagets ska ha en soliditet om ligst 5 % och hégst 20 %. Vid utgangen av 2014 ska soliditeten uppga till
minst 7 %.

Egenfinansiering vid nyuppférande av bostider ska vara minst 12 %.

Egenfinansiering for Gvriga investeringar ska vara 100 %.

Bolaget ska limna avkastning till moderbolaget med 4 % av insawt kapital i AB Nykvarnsbostider.
Direktavkastningan skall uppga till minst 2,5 %.

De ekonomiska malen ir att skapa en langsiktig god ekonomi i féretaget med god soliditet
t8r att klara framrida samhallstérindringar och underhdllsbehov samrt limna beslutad avkastning pa dgarens
satsade kapital. Det dr av stor vikt att det l6pande resultatet ir tillfredsstillande och att verksamheten bedrivs

kostnadseffektivt med stindiga forbattringar som ledord,
sa att vi kan pa sikt kan erbjuda konkurrenskraftiga hyror och andra tjinster.

Maluppfyllelse
Soliditeten uppgar till 9,9 % (8,2 %).
Egenfinansiering {6r underhallsinvesteringar uppgar vid arets slut till 100 %.

Egenfinansiering av pabdrjat nybyggnadsprojekt kv Karaffen uppgar vid arets slut 19,8 %.

Till dgaren har 6verforts 211 Tkr i koncernbidrag. Utdelning faststills i samband med AB Nykvarnsbostiders
bolagsstimma.

Dirckravkastningen uppgar till 4,95 %.

Mlet kan anses uppfyllt
¥o\/
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Process och Utveckling

Mal: Forbittrade processer och ritt atgirder ska resultera all f6rbattrad kvalitet ll en ligre kostnad och mindre
miljdpaverkan.

Bolaget ska uppritthilla en god underhallsniva for samtliga verksamheter utifran framtagande av nya och
reviderade underhallsplaner.

Bolaget ska bedriva ett aktivt miljdutvecklingsarbete for att minska den negativa miljopaverkan sa mycket som
mojligt. Nya rutiner har skapats -och skall fortsitta for att pa ett bittre sitt 4n tidigare folja upp och fa méjlighet
att snabbare se férindringar 1 kostnader och energiforbrukning i fastigheterna.

Maluppfyllelse

Samordning internt mellan avdelningarna har resulterat till forbittrad kvalitet och kostnadseffektiva atgirder.

Revidering av befintliga, underhéllsplaner f6r bostider, verksamhetslokaler samt fér teknisk enhet har skett under
aret. Underhallsplan f6r verksamhetslokaler beriknas vara sammanstilld under Q1 2015.

Bolaget har i samtliga planerade och pabérjade projekt samt upphandlingar beaktat miljdaspekter. For fastigheten
Sandtorp 3:229 har en ombyggnad av virmesystem skett till en bergvirmeldsning, en investering, samtdigt en
besparing utifran ett milj3- samt {Srvaltningsperspektiv. For nybyggnation av kv Karaffen har de nya husen
beriknats och konstruerats {6r att klara energikrav enligt miljobyggnad Silver.

Milet kan anses uppfyllt

Uppfoljning av dgardirektiv

NYBO ska frimja bostadforsoriningen inom kommunen och foridla sivil nya som befintliga bostider
och bostadomrddeny

AB Nykvarnsbostider har avyttrat resterande, av bolaget dgda, delar av Nykvarns centrum samt Tillbringaren 2
under 2014 till Tenréj Fastughets AB, tillika kdpare {for den forsta delférsidljningen av centrum, vilken dgde rum
2011. Affiren innebir att bolaget frigor kapital vilket kommer att investeras i kommande nybyggnationer.

Pabérjad nybyggnation 1 juni 2014 av kv Karaffen kommer att innebira ett tllskott om 72 lagenheter.

Firdigstillande i mars 2014 av fem nya byggnader pa Maskin[6rarevigen innebar ew ullskow om 44 lgenheter
varav fem av dessa erbjéds f6r tio studentboenden.

Underhall - och renoveringsatgirder under aret har resulterat till en hégre standard och fastigheter som biure
uppfyller dagens och morgondagens krav.

Utifran ovanstaende kommer AB Nykvarnsbostider kunna erbjuda minniskor som bor i- eller vill flytra till
kommunen ett bra och attraktivt boende da bolaget genom ett varierat utbud tillgodoser minniskors olika behov.

Tva [rigor av principiell beskaffenhet har lyfts till Nykvarns kommunkoncern samt vidare till kommunfullmiktige
f6r beslut under 2014, Upptagande av lan for genomférande av nybyggnation kv Karaffen samt forsdljning av
fastigheter inom AB Nykvarnsbostider.

Till Nykvarns kommunkoncern har bolaget lyft tva fragor gillande bolagets finansiering och kapitalforvaltning
samt strategi och plan for ett Gppet stadsnit i k()mmunen.?“ _/
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AB Nykvarnsbostiader
Org.nr. 556577-2323

Hindelser under aret

Fér att mota den stora efterfragan av hyresritter i kommunen har bolaget pa kort tid skapat ett tillskott genom
nybyggnation och planering fér nya kommande projekr.

Sandtorp 3:229/ Maskinforarvigen- Nybyggnation, fem byggnader om totalt 1 980 kvm férdelat pa 44
tvirumsligenheter, fardigstilldes 1 brjan av aret och inflyttning pabdrjades den 1 mars. En f6rhandlad hyresniva
om 1700 kr/kvm och ar, inkluderat p-plats, kabel-TV och bredband.

Karaffen- 1 mars fattade styrelsen beslut om byggstart av kv Karaffen, fyra hus varav tva i sex vaningar samt tva
trevaningshus. Fyra anbud erh6lls och bestillning av projektet antogs till en produktionskostnad om totalt 146 800
Tkr. 72 ligenheter produceras med en sammanlagd bostadsyta om 5 375 kvm med f6rdelning om 1-4 rum och
kok. Inflyttning planeras till 1 december 2015.

Kv Karaffen har beriknats och konstruerats for att klara energikrav enligt miljcbyggnad Silver.

Detta innebir att fastigheterna skall klara energiférbrukning fér virme , varmvatten och ventilation ca 25 % ligre
in kraven f6r dagens nybyggnadsregler.

Bolaget infér férbrukningsmitning och debitering av kall -och varmvatien, vilket innebiér en optimering av
nyttjandet av vatten, detta da anvindare debiteras for uttag utéver avtalad mingd.

For 100 stycken bilparkeringar i omradet planeras eluntag, dven fér detta kommer nytjare att debiteras [6r [akuisk
elforbrukning.

For hela omradet planeras installation av solceller pa tak f6r tillverkning av elkraft.

Befintliga hus samt nybyggnation nyttjar fjérrvirme fér uppvirmning. I samband med byggnation sa renoveras
samt kompletteras befintlig fjarrvirmecentral for ett optimalt nyttjande.

Stropsta 3:387 - Tilliggsindring av detaljplan vinner laga kraft som mjliggdr yuerligare byggnader inom omrader.
Bolaget férvirvar atta tomter och genomfor en avstyckning vilket resulterar till ett kvarter f6r fjorton mindre
villor. Fortsatt planering f&r det resterande markomrade som bolaget tecknat avtal for pagar.

Strpsta 3:312 - Bolaget har gjort bedémningen att ga vidare med begéran om plan f6r nytt kontor och maskinhall.
Bolaget har sedan verksamhetsovergang Gkat antalet medarbetare fran 7 till 38 vilket innebir att nuvarande kontor
¢j inrymmer lokalytor anpassat f8r antalet medarbetare. Teknisk enhet befinner sig idag i lokaler beligna pa Norra
Stationsvigen, vilka bolaget bedémer bér ersittas, bade utifran ett arbetsmiljo- samt miljdperspektiv. Aktuellt
omrade, for vilken plan pabdrjats och utreds, 4r beliget intill kommunens brandstation.

Férsiljrng - AB Nykvarnsbostider genomfér den 4 november en forsiljning av fastigheterna Grytan 6 samt
Tillbringaren 2. Overlitelsen av Grytan 6 genomfors sdsom en jordabalksoverlatelse, Tillbringaren 2 genomférs
genom Sverlatelse av aktier 1 bolag. Férsdljningen av Grytan 6 innebir att bolaget avyttrar resterande, av bolaget
4gda, delar av Nykvarns centrum, till Tenrdj Fastighets AB, tillika kpare av den f6rsta delforsiljningen av
centrum, vilken dgde rum 2011. Affiren innebir dven att bolaget avyttrar de kommersiella- samt merparten av
lokalytor samt 115 ligenheter. Tillbringaren 2 avyttras sasom bolag till Sérmlandsporten AB, ullika dgare av Tenrd)
Fastighets AB. Forsiljningarna frigor kapital vilket kommer att investeras 1 kommande nybyggnationer.

Under aret pabinas och awslutas flera underballs- odh renoweningsarbeten. De storre underhallsatgirder som skett undet
aret dr bland annat stambyte for ett trapphus pa Tillbringaren 2, byte av takfénster pd Takpenseln 1 samt
takrenoveringar pa Grytan 5.

Energisparprojektet - Bolaget fortsitter under aret arbetet med flertalet energisparatgirder och
kompletteringsatgirder bland annat f6r kommunens verksamhetslokaler.

For samtliga befintliga byggnader i kv Karaffen, exkluderat Karaffen 2, har under 2014 underhallsatgirder med
inriktning pa energispar gillande ventilationssystemet pabétjats- och f8r vissa byggnader avslutats.

Utbyte av befintligt fjarrvirmevixlarsystem fran slutet av 70-talet pagar i samband med nyinstallation fér de nya
husen.
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AB Nykvarnsbostidder
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Markarisringstiding - Bolaget limnar intresse- och f6rslag till tre omraden fér kommunens markanvisningstivling,
Markanvisning- Nykvarns kommun 2014/2014-04-04. Enligt tilldelningsbeslut anvisas AB Nykvarnsbostider del
av omridet Algbostad. Kommunstyrelsen beslutar direfter att tilldela intressenterna genom markanvisningsavtal
mojlighet att férhandla med kommunen om exploatering och férvirv enligr tilldelningsbeslur.

Tillgirglighetsirmentening - Ansoker om bidrag fran Boverket fér inventering av den fysiska tillginglighet for samtliga
bostadsfastigheter i bolaget. Boverket beviljar ansékan med 165 Tkr.

A gardirektiv - Mot bakgrund av behovet att anpassa direliv till gillande lagstiftning samt komplettera direktiv for
de verksamheter som bolaget har att utféra genom {6rvaltningsavtal, fattade kommunfullmiktige beslut om att
revidera dgardirektiv {6r AB Nykvarnsbostider.

Ekonomi - Bolaget 6vergar till det nya huvudregelverket fr redovisning, K3 dir fastigheterna delas upp 1
komponenter som hanteras som separata tillgangar med olika nyttjandeperioder och separat avskrivning.

Initern kortroll - Bolaget har dven under detta ar prioriterat arbetet med Sversyn av de interna processerna for att
forbittra och optimera verksamheten. Rutiner och riktlinjer har setts &ver inom flera avdelningsomraden.

En &vergripande snor6jningsplan dr framragen £6r at effekrivisera insatser och minimera risk. For att ytterligare
kvalitetssikra verksamheten har bolaget investerat i et nytt system, Contal. Systemet gér det méjligt att registrera
tillsyn och kontroll av halka och snéldgen, sparbarhet och uppf&ljningsméjligheter av bland annat instillelsetider,
framkornings- och avslutningspositioner, tidsatgangen {6r utfért uppdrag, ensamarbetslarm med mera.

Systemet har en néstan obegrinsad utbyggbarhet och kan med fordel nyttjas f6r andra kommunala berérda
verksamheter bland annat V/ A-verksamhet.

Bolaget omdisponerar under aret medel f6r utbildning, fr att anpassa verksamheterna till de krav och riktlinjer
som krévs, framforallt for avd Teknisk enhet. Bolaget har frin 2014 i bolaget en certifierad besiktningsman for
lekplats.

Kundseruce - Nojda kunder dr bolagers viktigaste pelare och en fortsaut satsning {6r att 8ka bolagets f6rtroende
och kvalitet kommer att vara stindigt pagaende. Sedan kundundersdkningen 2012, bland vara hyresgister, har
bolaget arbetat med att ta fram handlingsplaner och arbetssitt {6r att méta vara kunders behov och 6nskemal.
Under varen genomfdrs aterigen en kundundersdkning vilken visar pa att vara kunder 4r mer néjda 4n tidigare r.
For 2014 far bolaget ta emot utmirkelsen Kundkristallen {6r "Stdrsta lyft Serviceindex 2014".

Virdegrund - Samtliga medarbetare har tillsammans lagt grunden till- och formulerat bolagets virdegrund utifran
uppdrag och mal. SARA- Service, Ansvar, Respekt och Arbetsglidje.

Forudtringaual 2014-2015 . Bolaget och kommunens bestillare arbetar i samarbete- och fortlspande med
framtagande och revidering av avtal, gransdragningslistor, objekt samt skdtselplan for teknisk enhet. Undertecknar
avtal med kontrakestid 2014-01-01, tills vidare.

Sommarferiearbete - Bolaget tillskapar 22 (18) platser f6r sommarfericarbete med tva arbetsledare for dessa.

Forbandlar och undertecknar verenskommelse med Hyresgistforeningen om hyresékning {6r 2014 om 1,95 % att
gilla fran och med den 1 april.

Fibensredning - Bolaget utreder bolagets innehav och virde av infrastruktur for bredband samt avtalslige med
berrda operatérer och andra aktdrer. Utredningen omfattar dven forslag till en verordnad strategi och
handlingsplan f6r bredband f6r bolagets fastighetsbestand. ;- 4
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AB Nykvarnsbostider
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Framtida utveckling

AB Nykvarnsbostiders huvudsakliga uppdrag de kommande aren 4r awt bidra till kommunens bostadsférsérjning
genom att uppfora bostider med varierade upplatelseformer i rimlig f6rdelning.

Trots det stora behovet av underhallsinsatser 1 befintliga fastigheter samt utmaningen att fa [6nsamher i
nyproduktion riknar bolaget med, sasom tidigare, att kunna arbeta dels utifran att utveckla befintliga
bostadsomriden dels genom att forvirva mark f6r nybyggnation. Ambitionen ér att de nirmaste aren kunna bidra
till flera nya och moderna boenden i attraktiva ligen, huvudsakligen i de centrala delarna i kommunen.

Under 2015 fortsitter arbetet med att sikerstilla ett optimerat energinyttjande fér bolagets fastigheter och
kommunala verksamhetslokaler.

Aret kommer framférallt att inrikea sig pa kv Karaffen. Dels s skall pigiende nybyggnation slutféras, dels skall
underhallsatgirder {6r befintliga 60-tals hus fortsitta.

For befintligt omrade s3 kommer de pabdrjade underhallsitgirder med inrikining pa energispar gillande
ventilationssystemet att slutforas.

Planliggning for kvarteret Tekannan 4r pabérjad men {6rdrdjd, vilket innebir att bolaget nu beddmer att projektet
for nybyggnation av sju radhus skjuts fram till 2016-2017.

I Brokvarn-Strpsta 3:387 planeras {or tva kvarter med radhusbebyggelse.

Bolaget kommer fortsatt fokusera p att arbeta vidare med handlingsplaner och forbéttringar utifran N6jd Kund -
undersdkningar 2012 och 2014.

Omsittning och resultat

AB Nykvarnsbostider redovisar for 2014 ett resultat efter finansiella poster om 17 422 Tkr (1 097 Tkr) och ett
resultat efter skatt om 15 763 Tkr (3 676 Tkr).

Nettomsittningen uppgar till 78 403 Tkr (78 605 Tkr) vilket i huvudsak omfattar intiker for bostider om 42 528
Tkr (39 152Tkr), lokaler om 6 940 Tkr (7 428 Tkr), samt blockhushyra och f6rvaltningsavtal 28 936 Tkr (32 026
Tkr), varav intikter f5r blockhushyra saknas 2014.

Ovriga intikter kommer till storsta del frin vinst vid forsiljning av fastigheten, Grytan 6, en reavinst om 7 113

Tkr, korrigerat med reaférluster om 1 847 Tkr vid frséljning Tillbringaren 2. /
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For lokaler har hyresintikterna minskat med ca 488 Tkr (2 045 Tkr). Till storsta delen beroende pa en storre
outhyrd lokal under andra halvan ar 2014 (150 tkr) samt en minskning av rintetilligg pa grund av att réntan varit
ligre under 2014 jimfért med 2013.

Minskning av Blockhusuthyrning och férvaltningsavtal med 3 091 Tkr beror till viss del pa att blockhushyror
saknas 2014 jimf&rt med 2013 (1 080 Tkr) dessutom hdgre intdkrer 2013 pa grund av utkade tilligguppdrag.
Reparationer- och underhallskostnader har halverats, dels beroende pa évergangen till K3, dels minskade
reparationer pa grund av tidigare drs stora underhallssatsningar 11 484 Tkr (21 064 Thr).

Finansnetto ir -11 625 Tkr (-11 288 Tkr).

Arets rinteintikter har totalt minskat gentemot foregiende ar beroende pd bolagets investeringar som minskat
bolagets overskottslikvider.

Arets rintekostnader har Skat beroende pa ny upplining frimst i samband nybyggnationen kv Karaffen. Réintan
har minskat till 3,6 % (3,8%) vilket kompenserat 5kningen av rintekostnader nagot.

Arets avskrivningar uppgér till 12 317 Tkr (9 297 Tkr). En 6kning frimst beroende pa inférandet av K3 samt
investering Sandtorp 3:229.

Matknad

AB Nykvarnsbostider har en hisg efterfragan pa bostider och lokaler .

Vid arets slut har bolaget en bostadsko pa 2 134 (1 957) personer, en Skning med ca 177 personer (455) 1
jimférelse med 2013. En procentuell 6kning om 9,0 % (30,0 %).

Omflyttningen var 10,0 % (12,8%).

Vakansgraden {6r ligenheter var under dret 0,9 % (0,8%) vilket i huvudsak kan hirledas till renovering av
lagenheter.

Bolagets lokaler utgdrs frimst av ytor for handel och offentlig service. Efterfragan pa lokaler var stor och
vakansgraden var 0 % (0).

Fastighetsbestand

Vid arets slut 4r antalet ligenheter 483 (550). Ligenhetsytan uppgar till 30 269 kvm (35 042 kvm).

Lokalytan uppgar till 381 kvm (5094) varav 0 kvm (2958) kommersiella lokaler.

Hyresbortfallet uppgar till 367 Tkr (66 Tkr) vilket motsvarar 0,9 % (0,2 %)av hyresintikterna. Bortfallet kan
hirledas frimst till outhyrda ligenheter bland annat pa grund av renovering.
Fastigheternas bokf6rda virde i moderbolaget ar vid arets slut 245 211 Tkr (311 255 Tkr).

Fastighetsvirdeting

NaiSvefa har under 2014 pa uppdrag av AB Nykvarnsbostader genomf6rt en vardering av bolagets
fastighetsbestand. Virderingen har skett med utgangspunkt fran langsikrigt rimliga avkastningskrav, bedémda
hyresintikter samt vakansgrader i ett tioarsperpektiv samt kompletterat med marknadens direktavkastningskrav. I
samband med arsredovisning har bolaget utifrdn dessa principer att utvirdera om det finns nigon indikation pa att
nigon av fastigheterna minskat 1 virde. Nedskrivning med totalt 4 Mkr har gjorts avseende fastigheten Sandtorp
3:229.

Fastigheternas totala marknadsvirde Sverstiger det bokf6rda virdet med ca 152 689 Tkr (140 100 Tkr). Beaktas
bér att bolaget avyttrat tvi fastigheter under aret samt fardigstillt nyproduktion Sandtorp 3:229. Aven
tillkommande renoveringar f6r ett antal fastigheter samt Svergang till redovisningsregelverket K3 paverkar arets
siffror. _V//
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Investeringar

Arets investeringar uppgick till 92 886 Tkr (32 815 Tkr) vilket i huvudsak 4r relaterat till pab&rjad nyproduktion av
Kv Karaffen med 81 000 Tkr. Pa grund av évergangen till K3 aktiveras storre delen av underhall vilket tidigare
kostnadsforts.

Underhall

Eu stort behov av ombyggnads- och underhallsinsatser i de flesta av bolagets fastigheter [6religger. Vid arets slut
bestar nirmare 66,0 % (77,2 %) av bolagets fastighetsbestand av fastigheter byggda mellan 1955-1984 beroende pa
avyttringar och nyférvirv under dret. Omfattande underhallssatsningar har gjorts de senaste ren vilket fortsiuer

utifran den underhallsplan som faststillts.
Kostnader fér underhall av bostider uppgick under aret till 6 484 Tkr (13 396 Tkr) vilket motsvarar 214 kr/kvm

(382 kr/kvm).

Finansiering och finansiell stillning

Nyupplaning har skett med 66 300 Tkr (10 500 Tkr).

Amorteringar under dret har uppgart till 0 Tkr (6 450 Tkr).

Vid arsskiftet uppgick bolagets laneskuld till 369 950 Tkr (303 650 Tkr). Styrelsen fattade beslut under dret, i
samband med avyttring Grytan 6 same Tillbringaren 2, awt i mars 2015 da kdparen tlltridder fastigheterna amortera
65 560 Tkr, motsvarande lan for fastigheterna.

Soliditeten #r ett matt pa den langsiktigt finansiella styrkan och visar hur mycket av tillgingarna som finansierars
med eget kapital. Bolagets egna kapital om 45 687 Tkr (30 308 Tkr) gor att bolagets soliditet pa balansdagen
uppgar till 9,9 % (8,2 %). Soliditetens f6rindring beror pa ett positivt resultat f6r 2014,

Riskanalys

Hyresintikterna utgdr bolagets huvudsakliga intiktspost och ligger till grund fér bade resultat och marknadsvarde.
For bostadsbolag 1 allminhet innebir vakansrisken den storsta risken vad giller intdkissidan.

Efterfragan pa bolagets ligenheter har under lang tid varit hdg, vakanser f8r bostider och lokaler #r fortsart
mycket liga samt hyresbortfallet ringa. Fér 2014 och de nirmaste aren framéver beddms efterfragan vara fortsatt
hog.

Marknadsvirdet paverkas frimst av férindringar av hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fortsatt
ser bolaget ett stort behov av ombyggnads- och underhallsinsatser. I och med att fastigheterna blir dldre kommer
dkade underhallsinsatser att krivas och bolaget under dret i samband med inventering for vergang till K3 arbetat
med att uppdatera underhdllsplan samt modell £6r investeringsbeddmning.

En f6rindring av rintenivan med 1 % innebir en resultat fordndring med 3 750 Tkr.

Miljo

AB Nykvarnsbostider utgar frin kommunens inriktningar- och mal f6r miljé. Bolaget har genom férvaltningsavtal
med Nykvarns kommun ett strre ansvar for radgivning- och genomférande av energisparatgirder i de
kommunala verksamhetslokalerna. For 2014 redovisas en minskad energiférbrukning for de kommunala
verksamhetslokaler dir bolaget genomfért energieffektiviseringsatgirder med cirka 20 % avseende elforbrukning
samt 13 % avseende fjarrvirmefrbrukning., A /’/
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Medarbetare

Totalt anstilld personal 4r vid 4rets slut 38 (37) personer. Av dessa 4r 21 (20) kvinnor och 17(14) mén.
Medelantalet anstillda ir vid arets slut 37 (38).

Sjulfranvaron har minskat till 6,09 % ( 8,41 %). Sjukfrinvaro &ver 60 kalenderdagar 4r 32 % av total sjukfranvaro.

Inttesseorganisationer

AB Nykvarnsbostider ir anslutet till branschorganisationen SABO och till arbetsgivarorganisationen FASTIGO
samt till HBV.

Stytelsens atbete under 2014

Styrelsen har under aret sammantritt vid tretvon tillfallen.
Styrelsen har enligt aktiebolagslagen en faststilld arbetsordning. Dirutdver en VD-instruktion. /
L& ] i
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AB Nykvarnsbostiider
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Nyckeltal

Oversikt 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning, kkr 78 403 78 605 70 147 53 031
Resultat efter finansiella poster, kkr 6422 1097 13 503 -14 517
Avkastning pa eget kapital, % 35,7% 3,2% 39,4% 60,0%
Balansomslutning, kkr 460 831 371201 367 825 390 102
Soliditet, % 9,9% 8,2% 7,7% 6,3%
Medelantal anstillda 37 38 30 8

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av justerat eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans férfogande star

Fran 2013 balanserade vinstmedel 14 522 773
Arets Resultat 15 762 969
Summa disponibla vinstmedel 30285 742

Styrelsen och verkstillande direktéren féreslar,

Att delas ut till aktiedgare 190 000
Au balansera i ny rikning 30095 742

Yttrande fran styrelsen avseende vinstutdelning {&r 2014 i enlighet med 18 kap 4 § aktiebolagslagen.

Styrelsens motiviering
I nuvarande lagstiftning gillande allminnyttiga bostadsbolag finns begrinsningar avseende utdelning.

Styrelsen anser att AB Nykvarnsbostiders ekonomiska stillning 4r god samt att den féreslagna utdelningen ej
hindrar bolaget att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt samt att den ¢j heller hindrar bolaget fran att
fullgora erforderliga investeringar.

b ‘\?(‘,
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Not
Resultatrikning

Roérelsens intikter:
Nettoomsittning
Ovriga intikeer 2

Summa rorelseintikter

—_

Rérelsens kostnader:

Reparation- och underhallskostnader
Driftskostnader 6vriga 4
Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning, nedskrivning och aterforing av

nedskrivning av materiella anliggningstillgangar 5

w

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultar

Resultat fran finansiella investeringar:

Rinteintikter 6
Rintekostnader 7
Resultat fran finansiella investeringar:

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Bokslutdispositioner

Limnade koncernbidrag

Aysittning till periodiseringsfond

Forindring avskrivning utver plan maskiner och inventarier
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat

14 (27)

2014-01-01
2014-12-31

78 403 345
6 149 520
84 552 865

-11 483 920
-31543 403

-10 182 496
-978 703
-1316 857
-55 505 379

29 047 486

73 975
-11 699 639
-11 625 664

17 421 822

-210900
-500 000
1500 000

789 100

18210 922

-2 447 953

15 762 969

2013-01-01
2013-12-31

78 605 473
7 644 968
86 250 441

-21 064 608
-31996 271

-10 605 579
-901 884

-9 296 931

-73 865 273

12 385 168

193 242
-11 481 081
-11 287 839

1097 329

-216 000
0

2 700 000
2 484 000

3581329

94 785

3676114 _
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AB Nykvarnsbostider
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlaggningstillgangar

Mateticlla anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och tillval
Pagaende ny- och ombyggnad

Summa matcriclla anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran
(Ovriga langfristiga fordringar
Surrra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar Nykvarn kommun

Ovriga fordringar pd Nykvarns kommun
Fordringar pa kommunkoncernen

Fordringar pa dotterbolag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

2014-01-01-
Not  2014-12-31

10
245211044
17 316 407
81 655 288

344 182 739

11 50 000
12 40 000
90 000

13 396 102
13 75297
471 399

344 744 138

882 621

3158 284

14 0
89 100

25 448 645

1350 148

9 82 478 366

2676902
116 084 066

3015

116 087 081

460 831219

2013-01-01-
2013-12-31

311 255 499
22 241 869
23 067 277

356 564 645

40 000
40 000

0
748 265
748 265

357 352 910

1453 052
3594 672
2832507
0

0
2910567
623 163

2 344 800
13758 761

89 101

13 847 862

371200 772

15 (27)
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Balansrakning, forts 2014-01-01-  2013-01-01-
Not  2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.500 aktier) 15000000 15 000 000

Reservfond 401 000 401 000

Summa bundect cget kapital 15 401 000 15 401 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14522773 11230659

Arets resultar 15762969 3676114

Summa fritt eget kapital 30285 742 14 906 773

Summa eget kapital 45686 742 30307 773

Obeskattade resetver 16

Avskrivningar inventarier utver plan 3500 000 5000 000

Periodiseringsfond 500 000 0

Summa obeskattade reserver 4 000 000 5 000 000

Avsattningar

Avsittningar for skatter 17 7700719 5233583

Summa avsittningar 7700 719 5233 583

Langfristiga skulder

Skuld till Nykvarns kommun 18 304 389400 303 650 000

Summa lingfristiga skulder 304 389 400 303 650 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 18563245 13724723

Leveramtorsskulder Nykvarns kommun 792 242 19 416

Ovriga kortfristiga skulder Nykvarns Kommun 18 70480812 0

Ovriga kortfristiga skulder Moderbolag Q 216 000

Ovriga skulder 1368777 1395099

Upplupna kostnader och f&rutbetalda intakter 7848682 11654178

Summa kortfristiga skulder 99053758 27009 416

Summa eget kapital och skulder 460 830 619 371200 772

Poster inom linjen

Stdllela sikerheter Inga Inga

A rswrsforbindelser

Garantibelopp Fastigo 255 061 210 762/

16 (27)
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Kassaflodesanalys 2014-01-01-
2014-12-31

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 29 047 486
Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflddet

Realisationsvinster forsdljning anlidggningstillgingar -5 877727

Avskrivningar och nedskrivningar 1316 857

Avsittningar -2 071034

Arets skart -376 919

22 038 663

Erhallen rinta 73 975
Erlagd rinta -11 699 639
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 10 412 999
Forindringar 1 rorelsekapital

Minskning/ 8kning avkortfristiga fordringar 1) -105 157 812

Minskning/ 8kning av kortfristiga skulder 72 044 942
Kassafléde frin den I6pande verksamheten -22 699 671
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar -92 885 869
Forvarv av dotterbolag -50 000
Fusion av akuer 1 dotterbolag 0
Forsdljning av materiella anliggningstillzangar 109 828 645
Kassafléde frin investeringsverksamheten 16892776
Finansieringsverksamheten
Férindring av langfristiga skulder avsittning 3206 536
Forindring av langfristiga fordringar 276 866
Fusionsdifferens 0
Limnad utdelning -384 000
Limnade koncernbidrag -210 900
Kassaflode frdn finansietingsverksamheten 2888502
Férindring av likvida medel 1) -2 918 593
Likvida medel vid arets borjan 2921 608
Likvida medel vid arets slut 3015

1) Fordran pa koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflédesanalysen

som likvida medel under foregaende ar.
'} v‘.d'! /
V
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2013-01-01-
2013-12-31

12 479 953

-7 574 516
9296931
94 785

0

14 297 153

193 242
-11 481 081

3009 314

-3016 995
-10 540 803
-10 548 484

-64 909 704
0

27 500 000
15 500 000
-21 909 704

14 446 105
212 260
-1235 675
-365 000
-216 000
12 841 690

-19 616 498

22 538 106

2921 608
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmint

Arsredovisningen har for forsta gingen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFINAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Under 2013 upprittades arsredovisningen enligt
arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna rad.

D3 bolaget bedéms som ett mindre bolag och frivilligt valt att redovisa enligt K3, har inga ingdende balanser
riknats om.

Bolagets tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde respektive nominellt
virde om ej annat framgar av not nedan.

Koncernredovisning

Négon koncernredovisning har ej upprittats med hinsyn till att dotterbolaget Grundstenen 149483 under
foreslagen dndring till Nykvarn Tillbringaren 2 Fastighets AB (org.nr. 556987-3804), tillsammans med
moderbolaget utgdr en mindre koncern enligt ARL 7 kap 3 §.

Intikter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och rabatter.

Lordringar
Fordringar upptas till det ligsta av nominellt virde och det belopp varmed de beriknas
inflyta.

Anliggningstillgdngar
Anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar, fr o m 2014
enligt komponentsats.

Byggnader har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningstider tillimpar pa Byggnader

Stomme 70-100 ar

Tak 30- 40 ar

Fasad 40 - 50 ar

Fonster 50 ar

Badrum 40 - 50 ar

Inre ytskick lgenhet 25 ar

Ror VVS 50 ar

Ventilation inkl. styr 25-304r

EL 50 ar

Hiss 30 ar

Ovrigt 25 &r

Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid
MY :jl
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Nyujandeperioder pd évriga anliggningstilledngar uppgar till:

Markanliggningar 5%
Tillval balkonger och sikerhetsdrrar 4%/10%
Inventarier och tillval 11-33%

Skatter inklusive uppskjuten skatt
Skart pé drets resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Akruell skatt 4r inkomstskart f6r innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat.

Uppskjuren skart redovisas i enlighet med balansrikningsmetoden, innebirande att uppskjuten
skatt berdknas for balansdagens samtliga identifierade temporira skillnader mellan 4 ena sidan
tillgangarnas eller skuldernas skattemissiga virden och 4 andra sidan deras redovisade virden.

Uppskattningar och bedémningar

Virdering av bolagets fastighetsbestand - Extern viirdering har skett med utgangspunke fran lingsikrigr rimliga
avkastningskrav, bedomda hyresintdkter- och kostnader samt vakansgrader i ett tioarsperspektiv, kompletterat
med marknadens direktavkastningskrav. Vid balansdag har nedskrivningsbehov prévars f&r varje
kassagenererande enhet.

Koncernbidrag
Koncernbidrag har redovisats som bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal 4r operatitionella leasingavtal. Leasingavgiften periodiseras och redovisas linjirt Sver
leasingperiodens 1optid..

Léncuppgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period de
uppstar.

Ersattningar tll anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som foretaget limnar till de anstillda. Foretagets
ersdttningar innefattar bland annat léner, betald semester samt betald franvaro. Redovisning sker 1 takt med
intjinandet.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har fr forsta gangen upprittats i enlighet BFNAR 2012:1 (K3). D4 bolaget bedéms som ett mindre bolag
och frivilligt valt att redovisa enligt K3 har inga ingiende balanser riknats om.

‘s)j
/
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Noter

Not1l  Nettoomsittning

2014 2013
Hyresintikrer, bostider 42527997 39151565
Hyresintakter, lokaler 6939 788 7 427 573
Blockhushyror och [6rvaltningsavtal 28935560 32026334
78 403 345 78 605 472
Not 2 Ovriga intikter
2014 2013
Atervunna kundférluster 43308 92 207
Realisationsvinst avyttring fastigheter 8548 678 7 678 434
Realisationsforslust avyttring fastigheter -1847 493 0
Realisationsvinst avyttring maskiner & inventarier 226 015 -154 568
Realisationsforsluster vid avyttring eller utrangering
maskiner & inventarier -1049 473 0
Ovriga intikter 228 485 28 509
6 149 520 7 644 582
Not3 Underhallskostnader
Kommersiella Verksamhets! Gata Park )
2014 Bostader ytor  okaler VA Ovriga
Reparationer 1263 125 1746 52 65
Ligenhetsunderhall 1976 0 28
Ovrigt underhall 4508 21 1639 10 51
Summa 7747 146 3385 62 144
2013
Reparationer 3048 127 1421 149 61
Ligenhetsunderhall 2654 35 15
Ovrigt underhll 10742 13 1923 802 74
Summa 16 444 140 3379 951 150
20 (27)
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Noter, forts

Not4  Personal

2014 2013
Medelantalet anstillda:
Kvinnor 20 23
Min 17 15
Summa 37 38
Styrelse och ledande befattningshavate
Min 5 5
Kvinnor 1 1

5

Loner och andra ersittningar:
Styrclsc och verkstillande direktdr 931 600 1003 217
Ovriga anstillda 12940993 12490773
Summa 13872593 13 493 990
Sociala kostnader:
Pensionskostnader verkstillande direktr 177 390 159 047
Pensionskostnader, vriga 524717 538 862
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4381203 4132371
Summa 5083 310 4 830 280

Verkstillande direktdren har erhallit 66 048 kr per manad i [6n (64 000 kr). Vid uppségning av anstillning frin
bolaget respektive VD giller sex manaders uppsigningstid. Dirutdver giller vid uppsigning fran foretagets sida att
verkstillande direktren dger ritt till avgangsersittning motsvarande 6 manadsloner efter anstéllningens
upphérande, med avrikning mot andra inkomster. Pensionsférman till VD utgar enligt pensionsplan KAP-KL.
Dirutdver har VD inga andra formaner utéver kollektivavtal.

Not4  Ersidttningar till revisor 2014 2013
Revisionsuppdrag 167 884 143 310
Ovriga uppdrag 88 803 56 789

256 687 200 099

Not5  Avskrivningar och nedskrivning

2014 2013
Avskrivningar enligt plan:
Byggnader och mark 10 079 167 7 036 243
Inventarier 2237 690 2260 687
Aterforing av nedskrivning -15 000 000 0
Arets nedskrivning 4000 000 0
Summa 1316 857 9296 930

U el
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Noter, forts

Not6  Rinteintiakter

Rantemtakter
Ovriga finansiella intikter, HBV
Summa

Not7 Rintekostnader

Riintekostnader, lang(ristigt lan
Rintebidrag

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Forandring av uppskjuten skattefordran avseende

underskottsavdrag
Summa

Avstimning aktuell skatt
Redovisart resultat fore skartt

Skatt pa redovisat resultat enligt gillande skattesats (22 %)

Skillnad mellan bokf6ringsmissiga och

skattemdssiga avskrivningar

Ej avdragsgill nedskrivning
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag

Averford nedskrivning ej skattepliktig

Ovriga ¢j skattepliktiga intikter

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran avseende forsiljning av Grytan 6

Ovriga fordringar
Summa

2014 2013

46745 162 234

27 230 31008

73 975 193 242

2014 2013

11699639 11481081

0 0

11699639 11481081

2014 2013

376 919 0

0 0

2071034 94 785

0 0

2447953 94 785
18 210 922
4006 403
904 519
880 000
32 651
-574 009
-3 300 000
-1572 645
376 919

2014 2013

80 371 550 0

2106 816 623 163

82478 366 623 163

1974
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Noter, forts

Not10  Materiella anliggningstillgangar

2014 2013
Byggnader och mark
Ingaende anskalfningsvirde 384788805 346 354 905
Inkop 5334911 3210280
Fusion Modulhus Norge AB 0 31500000
Omklassificeringar 25394952 12139700
Forsiljning -119787 406  -8416 080
Utgderde adeunuderade anskaffringswirden 295731262 384788 805
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -58533306  -51047 615
Fusion Modulhus Norge AB 0  -1100000
Avrets avskrivningar -10079 167 -7 036243
Férsiljning 22092 255 650 552
Utgende adeumulerade awskrivingar -46 520218 -58 533 306
Nedskrivning
Ingiende nedskrivning -15 000 000  -15 000 000
Aterford nedskrivning 15 000 000 0
Arets nedskrivning -4.000 000 0
Utgaende necskrivingar -4.000 000  -15 000 000
Bokfirt viirde 245211044 311255 499
Marknadsvirde enligt extern virdering 2014 397 900 000

LA/
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Noter, forts

Not10  Materiella anliggningstillgangar forts

Inventarier och tillval

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

OmkKlassificeringar

Forsilining

Ulgierde adeunuderade arskaffringsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Forsiljning

Utgierdde adeunuderade awskrivningar

Bokfort virde

Pagaende ny- och ombyggnader
Ingaende anskaffningsvirde

Inksp

OmkKlassificeringar

Utgdende adeurniderade arskaffringsirden

Bokfirt véirde

24 (27)

2014 2013
34 661 252 33 347 596
1018 673 1558 106
0 0
-8 775 086 -244 450
26 904 839 34 661 252
-12419383  -10222 381
-2 220 140 -2 260 687
5051091 63 685
-9588432 12419383
17 316 407 22 241 869
2014 2013
23067 277 5444 847
83 982 963 29762 130
-25394952  -12139 700
81655288 23067277
81 655 288

23067277
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Noter, forts

Not 11 Andelar i koncernfretag

Aktiebolaget Grundstenen 149483 under
toreslagen dndring ull Niykvarn Tillbringaren 2
Fastighets AB , 500 aktier 4 100 kr
Organisationsnummer 556987-3804

Bokfort virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

4 st andelar 1 HBV

Boktort virde

Not 13 Langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

I den langfristiga fordran ingar
mervirdesskattejimkat belopp med
Ovriga fordringar

Not 14  Fordringar pa Nykvarns Kommun

Fordran pa koncernkonto Nykvarns kommun
Bokfort virde

andel 2014 2013
100% 50 000 0
50 000 0
2014 2013
40 000 40000
40 000 40 000
2014 2013
396 102 0
0 698 086
75297 50179
471399 748 265
2014 2013
0 2832507

0 2832507 ,

/
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Noter, forts

Not15 Eget kapital

Aktie- Bundna Fria Arets

kapital reserver reserver resultat Totalt
Belopp vid drets inging 15 000 000 401000 11230657 3676114 30307 771
Overforing av foregiende 3676 114 -3676 114
ars resultat 0
Aktieutdelning under aret -384 000
Arets resultat 15762 969
Belopp vid arets utgang 15 000 000 401000 14522771 15762969 0 45 686 740

1 de fria reserverna ingar eit ullkorat akteigartllskoit pa 15 000 000 (15 000 000)

Not16 Obeskattade reserver

2014 2013
Periodiseringsfond tax 2015 500 000 0
Skillnaden mellan bokf6rda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan 3500 000 5000 000
Summa Avskrivningar utéver plan 4 000 000 5000 000
Not 17 Avsittningar

2014 2013
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 7770719 5233583
Summa avsétningar 7770719 5233583
Not 18 Skuld till Nykvarns Kommun

Forfaller till betalning
skuld per Inom et Inomett Senare in
Skuld 2014-12-31 ar till femar  femaér
Laneskuld till Nykvarns kommun 369950000 65 560 600 0 304389 400
Utnyttjad checkkredit pa
koncernkonto
4920212
Boktort viirde 369 950 000 70 480 812 0 304 389400 ,
26 (27)
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Revisorer
Auktoriserade revisorer, Mikael Sjélander, Ernst &Young.
Johanna EkI&f, Ernst &Young som suppleant.

Lekmannarevisorer, Hikan Andersson och Rolf Pettersson, ersittare.

Styrelse

Ordinarie ledaméter var vid arsskiftet Bengt Zetterberg Ordférande, Runar Andersson Vice ordférande, Anders
Roos, Bengt Johansson samt Karl-Erik Johansson. Suppleanter har varit Ann-Christin Dantoft, Christina Berlin,
Bengt Linden, Kjell Eriksson samt Johan Grenfeldt.

Nykvarn den 25 februari 2015
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Min revisionsberittelse har avgivits den 2015-0,1- 2 ;

Mikael Sjélandef”
AUKTORISERAD REVISOR
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