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FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsanslutning

AB Nykvarnsbostider 4r anslutet till branschorganisationen SABO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsforetag) och till arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation) samt till HBY (Husbyggnadsvaror HBV Férening).

Nyproduktion

Under 2004 firdigstélldes nyproduktionen av 24 stycken ligenheter pd fastigheten Kaffekvarnen 12,
Alla ligenheter var uthyrda i samband med inflyttning den 1 augusti.

Ny detaljplan fér centrala delarna av Nykvarn berknas ha vunnit laga kraft under sommaren 2005,
vilken ger forutsittningar for ytterligare nypoduktion pé ca 150 ldgenheter.

Av dessa kan det vara rimligt att Nykvarnsbostider bygger hilften som hyresritter.

Enligt plan kommer forsta projektet att bli ca 30 ligenheter pd Ashdjden, bakom kommunhuset,
med bdrjan senhdsten 2005.

Reparationer, underhall och HLU

Totala kostnader under denna punkt uppgick till 4,8 Msek { 4,9 Msek). Av dessa utgdr
kostnader for HLU 1,1 Msek (1,3 Msek). Ovriga stérre kostnader 4r reparationer och underhdll
av lekplatser, fasadrenoveringar, stambyten samt kostnader for elunderhéll.

Lokala anpassningar
Under &ret har endast en smiirre lokalanpassning gjorts at Systembolaget.

Drifts- och administrationskostnader

Arets drifts- och administrationskostnader uppgér till 4,2 Mkr (4,5 Mkr)

En stdrre reservering gjordes av osikra kundfordringar samtidigt som kravarbetet avseende
sena betalare gett positivt resultat.

Fastighetsbestand

Féretaget hade vid 4rets utging 18 fastigheter med 651 ldgenheter omfattande en samlad yta av
40 887 kvm, eit sextiotal lokaler med en sammanlagd yta av 7 675 kvm och lite drygt 500
p-platser samt ett 70-tal garageplatser.

Under 2004 har ingen ny fastighetsvérdering gjorts utan den viirdering som gjordes i slutet av 2003
far dven ligga till grund [6r drets jimfrelse mellan marknadsvirde och bokfort virde.
Marknadsvirdet av Kaffekvarnen 12 har satts lika med produktionskostnaden.

Marknadsvirdet uppgick till 285 Mkr (258 Mkr), att jimforas med det bokforda vérdet som vid
utgangen av ret uppgick till 237 Mkr (214 Mkr).

Under &ret har dven styrelsen faststillt principer f6r iordningstéllande av yttermiljder sdsom
fasader och tomtmark.

Hyror
Hyroma for bostider och garage héjjdes den 1 januari 2004 med 2,9 % och den 1 januari 2005

gjordes motsvarande héjning med 2,5%.

Personal
Vid &rsskiftet var 8 (10) personer anstillda inom bolaget, varav 1 (3) deltid, 1 (1) foréldratledig o<
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Styrelse

Ordinarie ledaméter i styrelsen har varit UIf Andersson, ordférande, Ulf Waldekrantz, vice
ordférande, Jan Holmqvist, Mértha Dahlberg och Anders Nordstrém.

Suppleanter har varit Johan Tynnerstrém, Christer Koch och Kent Persson.

Revisorer

Auktoriserade revisorer har varit Magnus Karlstrdm, Ernst & Young med Magnus Fagerstedt,
Ernst & Young som suppleant.

Lekmannarevisor har varit Rolf Petiersson med Hakan Andersson som ersittare.

Verkstéllande Direktér
Johan Tynnerstrom anstélldes som ordinarie vd i november 2004,
Dessforinnan hade Johan Tynnerstrom ett tillfilligt férordnande.

Oversikt 2004 2003 2002

Nettoomsittning, klcr 43 475 40 455 37 423
Resultat efter finansiella poster, kkr 2 467 1 685 399
Avkastning pa eget kapital, % 13,9% 10,4% 3,8%
Balansomslutning, kkr 254 334 236 817 233834
Soliditet, % 7.3% 7,1% 6,7%
Medelantal anstéllda 7 7 7

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstimmans férfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 1616 799
Arets vinst 1759 720
Summa 3376 519

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sé att:

till reservionden avsiitts 180 000
i ny rdkning &verfors 3196519
Summa 3376 519, mt-
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Resultatrakning

Roérelsens intiikter;
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Roérelsens kostnader:
Underhéaliskostnader
Driftskostnader
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar:
Rinteintikter

Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2004-01-01-
Not 2004-12-31

1 43475155
156 288

43 631 443

-3528 328

2,3 -13491400
-10 192 037
-1274 547

4 4932658
0

-33 418 970

10212 473

5 110 417
6 -7 856 201
-7 745 784
2 466 689

2466 689

7 -706 969

1759720

2003-01-01-
2003-12-31

40 454 608
86 392

40 541 000

-4 234 495
-3 891 268
-9356 907
-1 242 347
-4 530 802
-24 644

-28 280 463

12260 537

316 248
-10 892 317
-10¢ 576 069

1684 468

10684468

-407 714

1276 754 st
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Balansrakning 2004-01-01- 2003-01-01-
Not 2004-12-31 2003-12.31

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar 8

Byggnader och mark 237 505 487 213 703 060

Inventarier och tillval 4096 970 3418 505

Pagdende ny- och ombyggnader 254 824 2563 652

Summa materiella anliggningstillgingar 241 857 281 219 685217

Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 40 000 40 000

Summa finansiella anlliggningstillgdngar 40 000 40 000

Summa anldggningstiligingar 241 897 281 219725217

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2423027 3354311

Fordringar pd Nykvarns kommun 10 3 606 576 12 744 858

Ovriga fordringar 3 852 160 101 969

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 904 455 0

Summa kortfristiga fordringar 10 786 258 16 201 138

Kassa och bank 1650158 890 827

Summa omsdttningstillgingar 12 436 416 17 091 965

Summa tillgdngar 254 333 697 236 817 182 e
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AB Nykvarnshostider
Org.nr, 556577-2323

Balansrakning, forts 2004-01-01- 2003-01-01-
Not 2004-12-31 2003-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.500 aktier 4 10.000 kronor) 15 000 000 15 000 000

Reserviond 221 000 93 000

Summa bundet eget kapital 15221 000 15093 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1616798 468 045

Arets resultat 1759720 1276 754

Summa fritt eget kapital 3376518 1744 799

Summa eget kapital 18 597518 16837 799

Avsitiningar 12

Avsittningar for skatter 1351106 644 137

Summa avsdftningar 1351106 044 137

LAngfristiga skulder 13

Skuld till Nykvarns kommun 222 200 000 207 200 000

Summa langfristiga skulder 222 200 000 207 200 060

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 3311815 4135096

Ovriga skulder 393 184 1285198

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 480 074 6714952

Summa kortfristiga skulder 12185073 12135 246

Summa eget kapital och skulder 254 333 697 236817 182

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga st
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd riinta

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Forindringar i rérelsekapital
Minskning/8kning av fordringar 1)
Minskning/8kning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgingar

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel 1)

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

1) Fordran p4 koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas 1 kassaflédesanalysen

som likvida medel, ~a<
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2004-01-01-
Not 2004-12-31

10212 473

4932 658
15145 131

110 417
-7 856 201

7399 347

-2 707 501
49 827

4741673

-27 104 722
-27 104 722

15 000 000
15000 000

-7 363 049

12 619 784

5256 735

2003-01-01-
2003-12-31

12 260 537

4 530 802
16 791 339

316 248
-10 892 317

6215270

190 550
1298 842

7 704 662

-5 633 329
-5 633329

2071333

10 548 451

12 619 784
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmint

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allm#nna rid.

Bolagets tillgangar och skulder har upptagits ti!l anskaffhingsvirde respektive nominellt
virde om ej annat framgér av not nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det 14gsta av nominellt viirde och det belopp varmed de beriknas
inflyta.

Anliiggningstillgdangar

Anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar gérs systematiskt dver tillgangarnas forvintade nyttjandeperiod enligt
enligt nedanstiende firteckning;

Nyttjandeperioder uppgdr till:

Datautrustning 33%
Byggnader 2%
Kundanpassningar kommersiella lokaler 20%
Tillval balkonger och sikerhetsd6rrar 4%
Inventarier och tillval 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslhutning. »#s¢-
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Noter
Notl  Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen fordelar sig enligt fljande:

2004 2003
Bostider 35309058 31145742
Lokaler 5846 031 6 596 247
Ovrigt 2320066 2712619
Summa 43475 155 40 454 608

Not2  Upplysning av revisionsarvode och kostnadsersiittningar

2004 2003
Revisionsuppdrag 142 026 120 250
Ovriga uppdrag 114 411 282292
Summa 256 437 402 542
Not3  Personal

2004 2003
Medelantalet anstiillda:
Kvinnor 3 4
Mién 4 3
Summa 7 7
Léner och andra ersiittningar:
Styrelsen och Verkstillande direktdrer 562 109 599 008
Ovriga anstillda 1745121 1395 475
Summa 2307230 1994483
Sociala kostnader:
Pensionskostnader tor styrelsen och VD 55 000 22523
Pensionskostnader Svriga anstéllda 47159 96 §81
Sociala avgifter enligt lag och avtal 751 040 720 010
Summa 853 199 839 414

Vid uppsigning fran foretagets sida dger verkstillande direktoren ritt till avgingsersétining
motsvarande 6 ménadsiner. #=C
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Noter, forts

Not4  Avskrivningar

Avskrivoningar enligt plan:
Byggnader och mark
Inventarier

Summa

Not5  Rinteintikter

Ranteintikter
Sunnna

Not6 Rintekostnader

Rintekostnader, langfristigt 1dn
Summa

Not7  Skatt pd drets resultat

Uppskjuten skattekostnad avseende
temporira skillnader
Summa

2004 2003
3951 448 3698 117
081 210 832 685
4932 658 4530802
2004 2003
110 417 316 248
110417 316 248
2004 2003
7856201 10892317
7856201 10892317
2004 2003
706 969 407 714
706 969 407 714 #H~
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- Noter, forts

Not8  Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Omrubriceringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingfende avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omrubricerat som byggnadsinventarier
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde

Taxeringsvdrden
Marlk

Byggnad

Summa

Inventarier och tillval

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Omrubriceringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingiende avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde

2004 2003
225578293 221148012
25 400 361 1334230
2353514 3 096 051
253 332168 225578 293
-11875233  -8177116
-3 951448 -3 698117
| 0
-15 826 681 -11875233
237 505 487 213 703 060
66 046 000 52175 000
156 576 000 155 705 000
222622 000 207 880 000
5045 245 2 683 800
1659675 1 837 445
0 524 000
6 704 920 5045245
-1 626 740 =794 055
-981 210 -832 685
-2 607 950 -1626 740
4096 970
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Noter, forts

2004 2003
Pigiende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 2 563 652 3722051
Inké&ip 44 686 2461652
Omrubriceringar -2333514  -3620051
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdirden 254824 2563652
Bokfirt viirde 254824 2563652
Not9  Andra lingfristiga virdepappersinnchav
2004 2003
4 st andelar i HBY 40 000 40 000
Bokfire virde 40 600 40 000
Not 10 Fordringar pa Nykvarns kommun
2004 2003
Fordran pa koncernkonto 3606576 11728 957
Ovriga fordringar 0 1015901
Bokfirt viirde 3606 376 12 744 858
Not1l  Fget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 15 000 000 93 000 468 045 1276754 16 837 799
Overtsring av fSregdende
drs resultat 128000 1148753 -1276 754
Arets resultat 1759720
Belop vid drets utgdng 15 000 000 221000 1616798 1759720 18 597 518 #<
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Org.nr, 556577-2323

Noter, forts

Not12  Avsiittningar

2004 2003
Uppskjuten skatt 1351106 644 137
Bokfirt virde 1351106 644 137
Not 13 Farfallotid skulder
Forfaller tiil betalning

Skuld per Inom ett Inom ett Senare &n
Skuld 2004-12-31 ar till fom ar femar
Skuld till Nykvarns kommun 222 200 000 0 222 200 000 0
Bokfirt virde 222200 000 0 222 200 060 0
Nykvarn den 20 apr'-1~9\005

@E M w2 ol f

Ulf Andersson Miltha Dahlberg Uf

Styrelsens ordftrande

M,

Anders Nordstrém Ulf Waldekrantz

|
an rI/‘y(i’ﬂ*ners €}

Varkstillande djrektor

Min revisionsberittelse har avgivits den 20 april 2005

ﬁgnus Karlstrém
Auktoriserad revisor
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